R




Uberblick | Daten
Ottenbach
Beschrieb
Grundrisse
Kaufprozess

Kontakt




x\?;i‘ {
’ -

OPnuNng-"VierJahreszeiten”

e -

«

»



3.5 Zimmer Eigentumswohnung im EG
mit 108 m?2 Wohnflache (BNF)

GCedeckte Gartenterrasse (~50m?2, Sudseite),
sowie seitlicher Gartensitzplatz (~13 m?, Ostseite)

Disponible im UG (~13 m2) mit Wasser- und
Stromanschluss sowie Waschbecken

2 Autoabstellplatze in Einstellhalle (einer davon V)

Rickenbacherstrasse 17b | 8913 Ottenbach | Kat. Nr. 1532

MFH mit 5 Eigentumswohnungen und
gemeinsamer Umgebung mit Spielplatz, sowie
Einstellhalle, Baujahr 2009

Einwohnerzahl ca. 3000
Steuerfuss 115% (ohne Kirchensteuer)

Einmalige und unverbaubare Weitsicht Richtung
Zentralschweizer und Berner Alpen.

Sonnige und ruhige Lage.

nach Vereinbarung

CHF 1'150°000.- (inkl. 2 Parkplatze)

Keramische Bodenplatten in allen Raumen (Klche,
Nasszellen, Wohn- und Schlafzimmer sowie
Reduit)

Bedienungsfreundliche, komfortable Schreiner-
kiche mit viel Stauraum und attraktiver
pflegeleichter Natursteinabdeckung. Die Klche ist
ausgestattet mit hochwertigen V-ZUG
Kuchenapparaten (Combair Backofen, Mikrowelle,
grosser Kuhschrank und vollautomatischer
Geschirrspllmaschine)

Moderne und hochwertige Sanitarapparate
(Spiegelschrank) sowie eigener Waschturm
(Waschmaschine und Tumbler)

GCrosse Glasfronten mit Hebeschiebetlre im Wohn-
und Essbereich.

Praktische Garderobe im Entrée mit Hutablage
und Garderobenstangen sowie ein sep. Reduit

Warmepumype Sole-Wasser, Warmeverteilung mit
Einzelraumregulierung Uber Fussbodenheizung

Erweiterung Sitzplatz und neue Eibenhecke im
Sommer 2023
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An privilegierter, sonniger und unverbaubarer Lage erwartet Sie
diese moderne Eigentumswohnung mit einem
beeindruckenden Bergblick in idyllischer Umgebung.

Die ausserst gepflegte und grosszUgig geschnittene 35
Zimmer Gartenwohnung mit Baujahr 2009 befindet sich im
Erdgeschoss eines freistehenden Mehrfamilienhauses, an
ausserst ruhiger und unverbaubarer Lage am Dorfrand von
Ottenbach. Fur Natur- und Freizeitliebhaber ist dies der
perfekte Ausgangspunkt: Spaziergange, Joggingrunden oder
spannende Biketouren entlang der Reuss starten direkt vor der
Haustur.

Die Wohnung selbst Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung: Zwei abgeschlossene Schlafzimmer, ein
grosszugiger Wohn- und Essbereich mit Blick ins Grdne und
eine teiloffene Klche mit separatem Ausgang zum seitlichen
Sitzplatz. Hier lasst es sich herrlich kochen, frUhstlcken oder
den Morgenkaffee unter freiem Himmel geniessen.

Komplettiert wird das Angebot durch ein Badezimmer mit
Tageslicht, eine zusatzliche Nasszelle mit Dusche sowie ein
einladendes Entrée mit Einbauschrank und praktischem
Reduit.

Das absolute Highlight ist die grosse, kurzlich erneuerte
Cartenterrasse - ein Ruckzugsort im Grunen, perfekt fur
entspannte Stunden im Freien. Ein praktisches Gartenreduit
bietet zusatzlichen Stauraum.

Diese Wohnung verbindet Ruhe, Komfort und Natur - ein
Zuhause, in dem man einfach ankommen mochte.
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Bei Interesse vereinbare ich gerne einen personlichen
Besichtigungstermin mit |hnen. Dabei haben Sie die
GCelegenheit, offene Fragen zu klaren und einen ersten
Eindruck der Immmobilie zu gewinnen.

Cerne unterstUtze ich Sie bei der Suche nach der passenden
Finanzierung - sei es durch eine individuelle Beratung oder
durch Empfehlung von erfahrenen Finanzierungspartnern.
So kénnen Sie sicherstellen, dass |hr neues Zuhause optimal
zu lhren personlichen Moglichkeiten passt.

Sie mochten die Immobilie erwerben und verflgen bereits
Uber einen Finanzierungsnachweis? In einem nachsten
Schritt erhalten Sie die Reservationsvereinbarung zur
Unterzeichnung. Nach Eingang der Reservationsgebuhr von
CHF 50'000.- sind Sie Ihrem neuen Zuhause einen Schritt
naher.

Den vom zustadndigen Notariat erstellten Kaufvertrag
besprechen wir nach Erhalt ausfUhrlich mit Ihnen.

FUr Fragen stehe ich lhnen jederzeit beratend zur Seite.
Nach beiderseitiger Zustimmung wird der
Beurkundungstermin innerhalb von 30 Tagen organisiert.

Zur Beurkundung begleite ich Sie gemeinsam mit der
Verkauferseite. Dabei wird die Restkaufpreiszahlung fallig
(Kaufpreis abzUglich der bereits geleisteten Reservations-
gebuhr). Im Anschluss an die Eigentums-Ubertragung erfolgt
unmittelbar die SchlusseltUbergabe in Ihrem neuen Zuhause.

~ Phineles Immobilien GmbH
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lch freue mich Ihnen die Immobilie
persénlich zeigen zu durfen.

Rahel Hartmann
+4176 202 07 77
www.Phineles.ch
info@phineles.ch

Phineles Immobilien GmbH
Gringasse 19 | 8004 Zurich
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Die in der Verkaufsdokumentation (mit Anlagen) enthaltenen
Angaben, GCrundrisse, Beschreibungen und Visualisierungen
dienen der allgemeinen Information. Aus diesen, ebenso wie aus
allen andersartigen Informationen, kénnen keine rechtlichen
Ansprliche gegen das Maklerunternehmen abgeleitet werden.
Die Wohnung wird wie besichtig verkauft, es erfolgen keine
weiteren Ausbesserungsarbeiten.

© Phineles Immobilien GCmbH.
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